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1. Indledning

Overordnede retningslinjer

Retningslinjerne omfatter samtlige ydede statslan og statsgaranterede lan.
De statsgaranterede lan kan veere ydet af fglgende realkreditinstitutter:

DLR Kredit A/S

Nykredit A/S

Realkredit Danmark A/S
Nordea Realkreditaktieselskab

Statslan: Ansggning om rykning og relaksation med statslan skal sendes til Udbetaling
Danmark.

Statsgaranterede lan: Ansggning om rykning og relaksation med statsgaranterede
realkreditlan skal sendes til det langivende realkreditinstitut.

De her anfarte regler har udgangspunkt i de enkelte love og bekendtggrelser, der vedragrer
de enkelte laneordninger.

Ved rykning for lan til finansiering af starre investeringer set i forhold til bedriftens hidtidige
handelsveerdi anbefales det, at ansggning herom fremsendes, far investeringen
pabegyndes, og samtidig med at finansierings- og investeringsplan foreligger.

Der vil blive lagt veegt pd, at investeringerne bidrager positivt til bedriftens indtjeningsevne
og tilsvarende gger bedriftens/pantets veerdi.

Endvidere forudseettes, at Igbetiden/afdrags-profilen pa de i eiendommen indestaende 1an
er afpasset de finansierede aktivers levetid.

Ved relaksation og ekspropriation, vil der blive lagt veegt pa, at veerdiforringelsen og
indskraenkningen i produktionsgrundlaget ikke forringer lanets sikkerhed i pantet og
bedriftens/ejernes gkonomi.

Provenu fra relaksation, ekspropriation mv. vil som udgangspunkt skulle anvendes til
ekstraordinger nedbringelse af foranstaende lan og/eller de statslige engagementer.

Provenuet kan dog helt eller delvist frigives til rykningsberettigede formal, hvis det samtidig
godtggres, at bedriftens gkonomi viser balance.

Dette geelder tillige, nar der gnskes respekt af tinglyste deklarationer og servitutter pa
ejendommen.

Det bemaerkes, at der stadig er statslan, der efter indholdet i pantebrevets bestemmelser
giver tilladelse til en automatisk rykning.

Dette indebzerer, at lanene rykker for szerligt opregnede nye lan uden szerligt samtykke fra
Udbetaling Danmark.
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Lanenes lovgrundlag samt rykningsgraenser

Nedenfor anfares lovgrundlaget for de lan, der omfattes af vejledningen.
For hvert lan er anfart den populeere betegnelse for lanet, Udbetaling Danmarks forkortelse
for lAnet samt lanets rykningsgraense.

Lanets rykningsgraense er den graense, inden for hvilken lanet skal vaere sikret efter rykning.
Graensen opggres i procent af den aktuelle, kontante handelsvaerdi. For lan med automatisk
rykningsklausul opggres greensen dog i procent af ejendommens kontantejendomsveerdi
(den offentlige vurdering).

Den kontante handelsvaerdi er den samlede veerdi af den faste ejendom med besaetning,
driftsinventar og driftsmateriel.

Kontantvaerdien ansaettes ud fra en vurdering til laneefterretning, foretaget af et
realkreditinstitut. Vurderingen skal veere foretaget mindre end tolv maneder forud for
anmodningen om rykning m.v. og skal afspejle ejendommens aktuelle tilstand.

For rykning med yngre jordbrugerlan (YJ og YJL) geelder, at vurderingen altid skal veere
foretaget af ét af de realkreditinstitutter, der er omfattet af aftalen med Fgdevareministeriet
om at yde yngre jordbrugerlan. Det behgver saledes ikke vaere det realkreditinstitut, der har
ydet yngre jordbrugerlanet.

Statslan

Jordkagbslan, HL

Rykningsgraense: 90% - automatisk rykningsklausul

Lov nr. 181 af 28. april 1971 om statens fremskaffelse af jord til jordbrugsmaessige formal
med senere aendringer, senest bekendtgjort ved lovbekendtgarelse nr. 493 af 13. juni 1997,
samt Fgdevareministeriets bekendtggrelser i medfar heraf.

Statshusmandslan, HL/JL
Rykningsgreense: 120% - automatisk rykningsklausul

Lovbekendtggrelse nr. 117 af 10. juni 1967 samt Fadevareministeriets bekendtgarelser i
medfar heraf.

Landarbejderboliglan, HARB, Der er ikke regler for rykning.
Lovbekendtggrelse nr. 344 af 16. maj 1997 om arbejderboliger pa landet.

Statsgaranterede realkreditlan

For de statsgaranterede yngre jordbrugerlan er der en rykningsgraense pa 95%.

Disse lan er ydet efter

1. Lov nr. 397 af 14. juni 1995 om statsgaranti og ydelsestilskud ved lan til yngre
jordbrugere.

2. Lov nr. 338 af 17. maj 2000 om stette til udvikling af landdistrikterne.
(Landdistriktsstatteloven)

3. Lovbekendtgarelse nr. 728 af 29. juni 2004 Lov nr. 1159 af 19. december 2003

4. Lovbekendtggrelse nr. 1015 af 9. oktober 2006 Lov nr. 405 af 1. juni 2005

5. Lovbekendtggrelse nr. 856 af 25. august 2008 Bekendtggrelse nr.866 af 25. august
2008

6. Lovbekendtggrelse nr. 1202 af 10. december 2009
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2. Rykning (Moderation)

Rykning kan sgges og tillades for lan til planlagte eller allerede foretagne investeringer i
bygninger, besaetning, driftsinventar eller driftsmateriel.

Der kan ikke godkendes rykning for lan til investeringer, der er pabegyndt tidligere end 2 ar
forud for ansggningen. Fristen regnes fra tidspunktet, hvor ansggningen modtages i
Udbetaling Danmark.

Hvis det nye lan sikres ved ejerpantebrev, kreeves sekundaer oprykkende panteret heri.
Rykning kan tillades for nye lan til finansiering af:

Investeringer pa ejendommen

e Investering i bygninger, der er ngdvendige til egendommens jordbrugsmaessige drift
og investeringer i en rimelig modernisering, forbedring, udvidelse eller fornyelse af
stuehuset.

e Nettoinvestering i beseaetning enten ved indkab eller ved eget tilleeg, herunder
aendringer i besaetningens alderssammensaetning.

¢ Nettoinvestering i driftsinventar og driftsmateriel, der er nagdvendig til eiendommens
drift. Rykning kan ogsa godkendes til udvidelse eller forbedring af driftsinventaret
eller driftsmateriellet.

Kgb af yderligere ejendom eller jordareal

e Rykning vil altid veere betinget af, at pantet — for hele pantegaelden eller en del af
pantegeelden - udvides til at omfatte tilkgbt ejendom/areal. Ved tilleegspantseetning
skal indplaceringen ske efter overtagne lan pa ejendommen og ngdvendige lan til
finansiering af kabet. Herudover vil det kunne godkendes, at eksisterende lan pa
den oprindelige ejendom overfgres til ny ejendom med samme indbyrdes
prioritetsorden som pa den oprindelige ejendom.

Kgb af yderligere anpart af den belante ejendom

e Der kan rykkes for lan til keb af yderligere anpart af den beldnte ejendom under
forudsaetning af, at det statsgaranterede yngre jordbrugerlan efter tilbagerykningen
fortsat er sikret inden for rykningsgraensen.

Driftskapital

o Der kan som hovedregel ikke bevilges rykning for driftskredit. Rykning kan i seerlige
tilfeelde ske for forhgjelse af driftskredit eller 1an til ngdvendig finansiering af driften.

¢ Det ggede driftskapitalbehov forudseettes begrundet i enten en gget produktion eller
en driftsomlaegning, som sikrer en bedre gkonomisk overlevelsesevne.

e Huvis forhgjelsen af driftskreditten er sikret ved ejer- pantebrev, kreeves der
sekundeer oprykkende panteret heri.

e Bemeerk, at et allerede finansieret driftskapitalbehov ikke efterfglgende kan
forventes respekteret, blot fordi der aktuelt vil veere plads inden for
rykningsgraenserne.

o Udbetaling Danmark kan forlange at der indsendes resultat- og likviditetsbudgetter
for indevaerende og naeste regnskabsar samt en redeggrelse for arsagen til det
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opstaede kapitalbehov. Regnskabs- og budgetmateriale skal vaere udarbejdet efter
saedvanlige driftsgkonomiske principper.

e Herudover kan der efter konkret vurdering kreeves indsendelse af
yderligere/supplerende materiale.

Konvertering

e For statslan og statsgaranterede lan kan rykning ske for lan til konvertering og
omlaegning, hvis provenuet anvendes fuldt ud til indfrielse af foranstdende lan. |
provenuanvendelsen kan indgd seedvanlige |aneomkostninger, herunder
differencerenter, tinglysningsafgifter, lanesagsgebyrer, kurtage m.v.

For s vidt angar statsgaranterede lan underretter det langivende institut Udbetaling
Danmark om konverteringen ved indsendelse af en prioritetsoversigt, hvoraf lanets
nye prioritetsstilling fremgar.

3. Materiale der indsendes sammen med ansggning om rykning
Til brug ved behandling af sagen, skal der fremsendes:

¢ Kopi af lanetilbud

¢ Oplysning om provenuanvendelse i hovedposter og belgb

e Prioritetsskema, skal udfeerdiges og indsendes ved ansggninger vedrgrende
statslan (find prioritetsskema pa https://virk.dk/vejledning/laan-og-tilskud-til-
erhverv/lte-jordbrug/#Rykning-og-relaksation)

e For statsgaranterede YJ-lan indsender realkreditinstituttet et prioritetsskema.

¢ Kopi af restgaeldskvitteringer pa foranstaende lan

o Driftsregnskab for seneste regnskabsar

Ansggning om rykning kan sendes inden den rykningsberettigede investering eller
laneomlaegning foretages. Ansgger vil s modtage et forhandstilsagn om rykning.

Nar den rykningsberettigede investering eller laneomlaegning er afsluttet indsendes den i
forhandstilsagnet udbedte dokumentation, hvorefter moderationserklaering/vedstaelses-
erkleering kan udfeerdiges.

Udbetaling Danmark kan i forbindelse med rykningssagen anmode om, at der indsendes
en redeggrelse eller erkleering fra debitors gkonomiske radgiver. Der teenkes i denne
forbindelse pa en gkonomikonsulent, en statsautoriseret revisor eller en registreret revisor.
Herudover ma det forventes, at der efter konkret vurdering kraeves indsendelse af
yderligere/supplerende materiale.

Ved rykning for lan til finansiering af stgrre investeringer samt i sager med snaever
gkonomisk balance ma den medvirkende konsulents eller revisors bemaerkninger til
investeringsprojektet med beregninger over investeringens rentabilitets- og
likviditetsvirkning tillige indsendes.

For sa vidt angar statslan, vil Udbetaling Danmark som led i sagens behandling rekvirere
den seneste, kontante vurdering af eiendommens handelsvaerdi med beseetning og lgsgre
inkl. eventuelle mervaerdier, fra det langivende realkreditinstitut.

For statsgaranterede lan indsender det langivende realkreditinstitut tillige med sagens
gvrige dokumenter en kontantvurdering, som naevnt ovenfor.


https://virk.dk/vejledning/laan-og-tilskud-til-erhverv/lte-jordbrug/#Rykning-og-relaksation
https://virk.dk/vejledning/laan-og-tilskud-til-erhverv/lte-jordbrug/#Rykning-og-relaksation
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Det er en betingelse, at de anvendte vurderinger er foretaget inden for de seneste 12
maneder.

Moderationserklzering/vedstaelseserklaering kan i gvrigt afgives straks mod indestéelse fra
et pengeinstitut eller en advokat om indfrielse af det nye lan, hvis den endelige
dokumentation ikke modtages og er fyldestgarende.

For l1an til investeringer skal der senest 1 ar fra tilsagnet meddelelse indsendes en
investeringserklaering fra den regnskabsfarende konsulent eller revisor.

For lan til keb af yderligere en ejendom, skal der indsendes dokumentation for
ejendomsoverdragelsen samt oplysning om, hvor i den nye ejendom statslanet/garantien
kan placeres.

For lan til keb af et jordareal, skal der indsendes dokumentation for ejendomsoverdragelsen
samt endelig udstyknings- og sammenlaegningsapprobation.

For lan til konvertering og omleegning skal der indsendes omprioriteringsforslag eller endelig
afregnings-/indfrielsesnotaer.

4. Rykning med statshusmands- og jordkgbslan

Statshusmands- og jordkgbslan er omfattet af en automatisk rykningsklausul, hvilket
bevirker, at de uden szerligt samtykke fra Udbetaling Danmark rykker for nye lan.

Indexlan er ikke omfattet af den automatiske rykningsklausul. Rykning for sddanne lan skal
derfor ske i henhold til retningslinierne i de foregaende kapitler.

For 1an i henhold til statshusmandslovgivningen gaelder, at disse lan automatisk rykker for
nye realkredit- eller bank/sparekasselan.

Lanet skal efter rykningen vaere sikret inden for 120 pct. af den offentlige kontante
ejendomsveerdi. Der er ikke hjemmel til at fravige anvendelsen af den automatiske
rykningsklausul.

For lan i henhold til lov om udlan til jordbrugsmaessige formal (jordkgbslan) geelder, at disse
lan automatisk rykker for nye lan ydet af realkreditinstitutter.

Lanet skal efter rykningen veere sikret inden for 90 pct. af den offentlige
kontantejendomsveerdi.

| pantebrevene for visse jordkabslan er rykningsgraensen anfgrt som ejendomsvaerdien
med tilleeg pa 10 pct. Denne er dog @ndret ved bekendtggarelse nr. 468 af 22. juni 1989,
saledes at rykningsgraensen for disse lan fra 15. august 1989 er 90 pct. af den offentlige
kontantejendomsveerdi.

For jordkgbslan med en restgeeld pa over 40.000 kr. kan Statens Administration - hvor
omstaendighederne, herunder laneformalet og vilkarene tilsiger det - efter ansggning tillade
rykning efter de retningslinier, der geelder for Ian uden automatisk rykningsklausul.

Opgaerelsen skal beregnes pa grundlag af de omregningstabeller, der udsendes af
Realkreditradet. Den anvendte omregningstabel skal vaere udsendt mindre end 2 maneder
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far indlevering til tinglysning. Opggrelsen skal vaere pafart et realkredit- eller pengeinstituts
indestaelse for opgarelsens rigtighed.

5. Relaksation og ekspropriation

Ved relaksation, skal lanenes rykningsgreenser fortsat overholdes. Det samme geelder ved
lgsgresalg og lignende, da der her sker en reduktion af pantets veerdi.

Til bedgmmelse af den fortsatte overholdelse af indplaceringsgraenserne, kan det veere
ngdvendigt at fa foretaget en ny vurdering af ejendommen.

Efter en foretaget relaksation, skal de lanebetingelser der kraeves opfyldt i Ianenes lgbetid,
fortsat veere opfyldt.

Der vil blive stillet krav til anvendelsen af provenuet fra salget eller ekspropriationen, safremt
dette ikke er af en beskeden starrelse.

Anvendelsen af provenuet fra relaksation eller ekspropriation

Provenuet beregnes som det kontante provenu, der fremkommer efter fradrag af
seedvanlige handelsomkostninger mv.

Det skal anvendes som:
e Ekstraordinzert afdrag pa lanet
e Ekstraordinaert afdrag pa foranstaende lan
e Og/eller anvendes til rygningsberettigede investeringer pa ejendommen

For yngre jordbrugerlan (1995- og 2000 lovene) geelder, at lanet skal nedbringes
forholdsmaessigt, hvis ejendommens kontantveerdi nedbringes ved relaksation af en del af
ejendommen, og den derved reducerede kontantveerdi ville danne udmalingsgrundlag for
et mindre lan end restgeelden pa det ydede lan.

Hvis salgsprisen er mindre end 75.000 kr. eller erstatningen fra en ekspropriation er mindre
end 150.000 kr. kan provenuet, efter Udbetaling Danmarks vurdering, eventuelt frigives til
debitor uden seerlige betingelser for anvendelsen.

Det er dog altid en betingelse, at der ikke er restancer pa den i eiendommen indestaende
belaning.

Materiale der indsendes sammen med ansggning om frigivelse af provenuet fra
relaksation/ekspropriation

Til brug ved bedgmmelse af sagen skal der fremsendes:

o Kopi af skade eller kgbsaftale/meddelelse om
ekspropriation/jordfordelingsoverenskomst

o Skematisk redeggrelse

e Oplysning om salgsprovenuets forventede anvendelse i hovedposter og belgb

e Driftsregnskab for det seneste regnskabsar
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Nar oplysningerne/materialet er modtaget og ikke giver anledning til bemaerkninger, kan der
afgives relaksationserkleering/vedstaelseserklaering, forhandstilsagn om relaksation/accept
af jordfordeling eller tilladelse til frigivelse af ekspropriationserstatning.

Skal provenuet anvendes til rykningsberettigede investeringer pa ejendommen, Vil
relaksationserkleering dog kunne afgives straks mod indestaelse fra et pengeinstitut eller
en advokat om lanets indfrielse, safremt den endelige udbedte dokumentation ikke
fremsendes.

6. Overfarsel af YJ-lan til anden ejendom

Restgeelden pa et statsgaranteret yngre jordbrugerlan kan tillades overfert til en ny
ejendom, hvis lantageren erhverver anden jordbrugsbedrift eller anpart heraf. Det
forudseettes, at lanet overfgres pa de hidtidige vilkdr — herunder betingelserne om
hovederhverv og arbejdstid/arbejdskraftbehov - og at lanets sikkerhed ikke forringes.

Restgeelden pa det overfarte 1an ma ikke overstige, hvad der maksimalt ville kunne udmales
i den nye ejendom.

Udbetaling Danmark kan forlange, at der stilles en pengeinstitutgaranti i forbindelse med,
at det for lanet udstedte pantebrev aflyses af tingbogen.

7. Driftsfeellesskaber

Udbetaling Danmark kan efter en konkret vurdering tillade, at bedriften drives i et
driftsfeellesskab.

Det vil vaere en betingelse, at de lovbestemte vilkar for den enkelte ordning fortsat forbliver
opfyldte, uanset sendringer i driftsformen.

Séledes ma f.eks. yngre jordbrugerordningens beskaeftigelseskrav pa mindst 833 timer pr.
ar (2000 ordningen) pa den af lantager ejede ejendom veere opfyldt, uanset den skete
omlaegning af driftsformen.

Hvis etablering af driftsfeellesskabet indebaerer, at besaetning og maskiner ikke laengere er
omfattet af tilbehgrspantet til den af lantager ejede jordbrugsbedrift, vil der skulle indbetales
et ekstraordinaert afdrag og/eller stilles saerskilt primaer sikkerhed i bessetning og maskiner
i form af et lgsgreejerpantebrev.

Hvis lgsgret er overfart til anden ejendom, kan der blive tale om at udvide pantet til at
omfatte den ejendom, hvortil lgsaret er overfart.

8. Konvertering af YJ-jordbrugerlan

Yngre jordbrugerlan, udbetalt pa grundlag af konverterbare obligationer, kan med fortsat
statsgaranti og eventuelt ydelsestilskud omleegges til et nyt kontantlan med en hgijere eller
lavere obligationsrente, herunder eventuelt i et nyt realkreditinstitut.
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Det nye lan kan alene udgere et belgb, svarende til kontantveerdien af restgeelden pa det
l&n, der konverteres, opgjort pa tilbudstidspunktet for konverteringen. Omkostninger, der er
forbundet med konverteringen, kan ikke indga i udmalingen af det nye lan.

Labetiden for det ny 1an kan overstige restlgbetiden pa det lan, der konverteres, med hgjst
én termin.

Det nye lan skal have samme vilkar og prioritetsmaessige stilling som det lan, der
konverteres. Seerlige pantebrevsvilkar fra det hidtidige 1an overfgres til det nye lan.

Statsgarantien overfgres automatisk til det nye lan pa tidspunktet for indfrielsen af det gamle
lan.

Hvis der samtidig med konverteringen sker kreditorskifte, skal Udbetaling Danmark
godkende konverteringen og kreditorskiftet.

Realkreditinstituttet sender anmodning om fortsat statsgaranti og eventuelt ydelsestilskud
til Udbetaling Danmark, bilagt oplysninger om det konverterede lan og det nye lan.

Anmodning om konverteringslan indgives til ét af de realkreditinstitutter, der kan yde yngre
jordbrugerlan.

9. Gebyrer

For ekspeditioner i henhold til denne vejledning, foretaget af Statens Administration og de
naevnte realkreditinstitutter, opkraever Udbetaling Danmark og realkreditinstitutterne gebyr
efter de til enhver tid geeldende regler.
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10. Bilag

Find ’Prioritetsskema’ og ’Investeringserkleering’ pa https://virk.dk/vejledning/laan-og-
tilskud-til-erhverv/lte-jordbrug/#Rykning-og-relaksation — under: ’'Hent vejledning og
ansggningsmateriale’.

Bilag 1: Vejledning til udfyldelse af prioritetsskema

Kreditor:
Kreditor kan angives som DLR, NK, RD, BRF, og lignende.

Renten:
Renten er den i geeldsbrevet anfarte rente, fx ved kontantlan, kontantlansrenten og ved
obligationslan, den nominelle rente.

Kontantvaerdien:
Kontantvaerdien beregnes i henhold til Realkreditradets omregningsregler.

Prioritetsreekkefglge:
Foranstdende pantebreve og ejerpantebreve angives i prioritetsreekkefglge, jf.
tingbogsattest, dog saledes:

Nyt l&n:
Nyt lan indplaceres pa den gnskede fremtidige plads og markeres med “Nyt” i rubrikken
“Notat”.

Lan der indfries:
Lan, der indfries anfares i rubrik 1 og 2 med det hidtidig tinglyste belgb og markeres med
“Indfriet” i rubrikken “Notat”.

Lan der nedlyses:
Lan, der nedlyses anfares i rubrik 1 og 2 med det fremtidige tinglyste belgb og markeres
med “Nedlyst” i rubrikken “Notat”. | rubrik 5 anferes den nye kontantvaerdi.

Ejerpantebreve:

Ejerpantebreve udstedt til sikkerhed for statsgaranterede lan markeres med navn, fx
“Moderniseringslan”. Ejerpantebreve angives igvrigt som andre tinglyste pantebreve. |
rubrik 5 optages de aktuelle underliggende laneforhold.

Oprykning i ejerpantebreve:

Hvor oprykning ikke allerede er noteret, vil krav blive fremsat, hvis statslanet er placeret
udenfor 80 pct. af vurderingen, medmindre ejerpantebrevet ikke er over 100.000 kr. og fuldt
anvendt til kassekredit, hvis max. ikke nedskrives.



https://virk.dk/vejledning/laan-og-tilskud-til-erhverv/lte-jordbrug/#Rykning-og-relaksation
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Bilag 2: Vejledning til udfyldelse af investeringserkleering

Nye investeringer

Pa investeringserkleeringen ma kun medtages investeringer, der ikke tidligere er rykket for.
Endvidere ma kun medtages investeringer i inventar og besaetning, hvori der ikke er
ejendomsforbehold, Igsgrepant eller andre trediemandsrettigheder.

Investering i inventar

Den rykningsberretigede investering opggres som nettoinvesteringen i perioden med
fradrag af 15 pct. af inventarkgbet. Nettoinvesteringen opggres som det samlede
inventarkab fratrukket det samlede inventarsalg i perioden.

Eksempel p& beregning af rykningsberettiget investering:

Kgb af ny traktor 500.000 kr.
Salg af gammel traktor - 150.000 kr.
Salg af andet inventar - 50.000 kr.
- 15 pct. af 500.000 kr. - 75.000 kr.
Rykningsberettiget investering 225.000 kr.

Investering i beseaetning
Der kan medtages veerdiforggelsen af besaetningen, dels ved udvidelse af antal dyr, og dels
ved @ndring af dyrenes alderssammenszetning. Der foretages en opggrelse pa
ansggningstidspunktet efter de pa det tidspunkt geeldende skattemaessige
normalhandelsveerdier.

En tilsvarende opggrelse - og med samme normalveerdi - foretages ved
investeringsperiodens begyndelse eller indgangsstatus i det regnskabsar, hvori
investeringen pabegyndes.

Ved indkgbt beseetning kan der tilige medregnes merpris herfor i forhold til den
skattemaessige normalveerdi.

Jordkgb
| erkleeringen skal anfares om der er tale om kagb af ny selvsteendig ejendom eller tillaegsjord
der sammenleegges med den oprindelige ejendom.

Supplerende materiale
@nskes der rykning for investeringer, som ikke er anfart i erkleeringen, skal en tilsvarende
opggrelse udarbejdes og vedleegges.

Investeringskleeringen
Erkleeringen afgives under strafansvar jf. straffelovens 8§ 163.




